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Formelles

• Einberufung der GV
 ordnungsgemäss schriftlich eingeladen (20 Tage vor GV)
 Unterlagen: - Traktandenliste inkl. Beilage zu den Anträgen

- Geschäftsbericht 2022 inkl. Jahresrechnung und Revisionsbericht
- Protokoll der 93. Generalversammlung  2022
- Bezugsschein für Stimmrechtsausweise



Formelles

• Beschlussfähigkeit (Statuten)
 Art. 29 Abs. 1: 1/10 der Genossenschafter/innen

• Feststellung der Anzahl Stimmberechtigten und Quorum
 Anwesend sind 219

 einfaches Mehr 110 Art. 29 Abs. 3



1. Wahl der Stimmenzähler/innen

2. Protokoll der 93. ordentlichen Generalversammlung vom 19. Mai 2022

3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2022
- Jahresbericht 
- Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle
- Beschlussfassung über die Festsetzung des Zinssatzes für die Verzinsung des 

Genossenschaftsanteilkapital

4. Entlastung des Vorstandes und des Geschäftsführers für das Geschäftsjahr 2022

5. Wahl neues Vorstandsmitglied

6. Projektantrag und Baukredit Ersatzneubau „Guet“

7. Verschiedenes

Traktanden

-> keine Anträge der Genossenschafter/innen



1. Wahl der Stimmenzähler/innen

Vo
rs
ta
nd

Bereich 1 - gelb

Bereich 2 - orange

Bereich 3 - rosa

Bereich 4 - weinrot

Bereich 6 - hellblau

Bereich 8 - hellgrün

Bereich 5 - blau

Bereich 7 - grün

Bereich 9 - grau

Bereich 10 - weiss

Beschluss:
Die GV wählt die vorgeschlagenen
Stimmenzähler/innen einstimmig.



2. Protokoll der 93. GV vom 19. Mai 2022

Antrag auf Genehmigung des Protokolls.

Beilage zur Einladung GV 2023

Beschluss:
Die GV genehmigt das Protokoll 
der 93. ord. GV vom 19. Mai 2022 
einstimmig.



3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2022
Geschäftsbericht 2022 Seiten 4 bis 18



3. Nachhaltigkeit



3. Nachhaltigkeit – Ersatzneubau Langgrüt
Erdwärme

↘ Materialverbrauch

↘ Wohnflächenverbrauch
3.5 Zimmer eco (72.0 m2)
21 m2 Wohnfläche pro Zimmer
23% tiefer als CH-Durchschnitt



3. Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2028

unverbindlicher Stand der Planung

Geschäftsbericht 2022 Seite 11



3. Erneuerungsplan (Bauvorhaben) bis 2028

unverbindlicher Stand der Planung

Geschäftsbericht 2022 Seite 11Vorbereitung von Gebäudesanierungen

Vorarbeiten für Planung von Sanierungen = 
Gebäudeanalyse und Aktualisierung Planunterlagen 
mit Aufnahmen vor Ort

Sackzelg 3 (4. Bauetappe, 1983) – Gesamtsanierung 2025 bis 2026
Albisrieden

Altweg (10. Bauetappe, 1973) – Teilsanierung ~2024 

Pflugstrasse (24. Bauetappe, 1973) – Gesamtsanierung geplant
Schlieren

Weihermatt (25. Bauetappe, 1967) –
Gesamtsanierung geplant

Urdorf



3. Jahresbericht

• Geschäftsstelle

• GBL-Betriebe

• Soziokultur

• Sozialberatung

Geschäftsbericht 2022 Seite 13 bis 14 und 17 bis 18



3. Geburten und Todesfälle
Geschäftsbericht 2022 Seite 15

Freud und Leid sind nahe Nachbarn.
(Sprichwort)



3. Jahresrechnung 2022

Erläuterungen
Roman Stäger, Geschäftsführer 

Geschäftsbericht 2022 Seiten 21 bis 28 und 34



3. Jahresrechnung 2022 (Werte in tausend CHF)

MIETERTRAG
UNTERHALT UND 
REPARATUREN

VERWALTUNGS- UND
ÜBR. BETRIEBSAUFWANDANLAGEVERMÖGEN

FINANZIERUNGS-
AUFWAND JAHRESGEWINN

CASH FLOW
in % MIETERTRAG

VERSCHULDUNGS-
GRAD



3. Jahresrechnung 2022
Geschäftsbericht 2022 Seite 23

CHF 5.- Solidaritätsbeitrag gem. 
GV-Beschluss vom 05. Mai 1972

Solidaritätsfonds 2021 2022
in tausend CHF

Bestand per 01.01. 1’455 1’664
Beiträge (5.- pro Wohnung) +95

Unterbesetzungsbeiträge +12
Zuweisungen +107

Sozialberatung -62
Mietzinszuschüsse -18
Geschenke/Blumen -6

Genossen. Aktivitäten -12
Ausgaben -98

Unter-/Überdeckung +8
Sondereinlage +200

Bestand per 31.12. 1’664

+92
+22

+114
-64
-7
-7

-22
-100
+14
+100

1’778



3. Jahresrechnung 2022
Geschäftsbericht 2022 Seite 26

Steuerrechnung:
Verzinsung 2022 erfolgt nach Genehmigung durch GV 2023
und kann in Steuerrechnung 2023 im Jahr 2024 angegeben werden



3. Bericht der Revisionsstelle an die GV der GBL

eingeschränkte Revision gemäss Art. 906 OR bzw. Art. 727 ff. OR

Geschäftsbericht 2022 Seite 34

Fazit der Revisionsgesellschaft:

«Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte 
gestossen,  aus denen wir schlissen müssten, dass 
die Jahresrechnung sowie der Antrag über die 
Verteilung des Reinertrags nicht Gesetz und Statuten 
entsprechen.»



3. Jahresbericht und Jahresrechnung 2022

Antrag auf Genehmigung:

- Jahresbericht und Jahresrechnung 2022 inkl. Bericht der Revisionsstelle

- Festsetzung des Zinssatzes für die Verzinsung der 

der Genossenschaftsanteile zu 2.00%

Verzinsung Depositenkasse GBL : ab 1. Juli 2023 1.25%

Beschluss:
Die GV genehmigt den Jahresbericht, 
die Jahresrechnung inkl. Bericht der 
Revisionsstelle und die 
Gewinnverwendung inkl. Verzinsung 
Genossenschaftskapital einstimmig.



4. Entlastung Vorstand und Geschäftsführer

Antrag auf Entlastung des Vorstandes und des Geschäftsführers 

für das Jahr 2022.

Beschluss:
Die GV beschliesst einstimmig, den Vorstand
sowie die Geschäftsführung für das Jahr 2022 
zu entlasten.



5. Wahlen
Wahlvorschlag Benjamin Mahler als neues Vorstandsmitglied

für die laufende Amtsperiode bis 2025

Der Vorstand empfiehlt der Generalversammlung Benjamin Mahler zur Wahl in den 

Vorstand.

“Der Bedarf für günstigen Wohnraum ist im Raum Zürich ein 
Dauerbrenner. Die GBL soll aber nicht nur erschwingliche Mieten 
anbieten, sondern auch das soziale Engagement weiterführen und für 
eine Architektur sorgen, die Begegnungen fördert. Mit den Investitionen 
in erneuerbare Energien und der Strategie zur CO2-Reduktion leistet die 
GBL einen wichtigen Beitrag.
Mit meinen beruflichen Erfahrungen und meinen vielseitigen Interessen 
könnte ich den Vorstand bereichern.“
Benjamin Mahler

Beschluss:
Die GV wählt einstimmig Benjamin Mahler als 
neues Vorstandsmitglied für die laufende 
Amtsperiode.



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)
von pool Architekten mit Schmid Landschaftsarchitekten  



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)
Kreislauf: vom «Guetsland» zur Stadtnatur  

Weiler Guet ca 1935

Fellenberg/Langgrüt 1955



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)
5 Gebäude Fellenberstr./Sackzelg/Espenhofweg
93 Wohnungen, Baujahre 1934, 1944 und 1952

2017 Machbarkeitsstudie
Bebauungsvorschläge unter-
schiedlicher Dichte untersucht –
Gesamtsanierung nicht wirtschaftlich, Energiegesetz verlangt 
verschärfte Anforderungen, Ziel: zeitgemässe, hindernisfreie 
Wohnungen und ausgewogener Wohnungsmix

2018 GV GBL und Stadtradt genehmigen Abtausch Espenhofweg 31 
der Stiftung Alterswohnen der Stadt Zürich (SAW) mit 
Fellenbergstrasse 213/215 der GBL

2021 Architekturwettbewerb (8 eingeladene Büros)
Siegerprojekt Pool Architekten+Schmid Landschaftsarch.



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

Kosten und Kennzahlen

74.7 Mio. Investitionskosten 51 Tiefgaragenplätze
64’200 m3 Gebäudevolumen 400 öffentliche Schutzplätze
10’760 m2 Hauptnutzflächen Arealausnützung 120%

Situationsplan Fellenbergstrasse



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)
Das Stadt- «Chalet» aus Holz 



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)
Besonderheiten des Neubaus:
 Nachhaltigkeit durch Holzbau (Tragstruktur, Böden und Fassade) 

möglichst grosser Vorfertigungsgrad
 Verwendung von Recyclingbeton
 Minimale Haustechnik, (ohne kontr. Lüftung), Erdsondenheizung mit 

Wärmepumpen, Photovoltaik, klimabewusst innen und aussen
 Erhaltung Baumbestand soweit möglich, «Schwammstadt» mit  

Versickerung, auch im Innenhof, «Hitzeminderung»
 Haus A: neue Wohnungstypen mit Küchenloggia, Hallenwohnungen, 

Maisonettwohnungen mit Dachgarten u.a.m.
 Haus B mit Seniorenwohnungstypen, Anbindung an SAW geplant
 Reduzierte U-Garage mit Mobilitätskonzept, Velogaragen u.a.m
 Erneuerung öffentlicher Schutzraum mit 400 Plätze



6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)

Wohnungsspiegel
(eco = reduzierte Wohnfläche)

10 2.0 Zimmerwohnung 48 m2 ca. 1’200.- bis 1’300.-
31 2.5 Zimmerwohnung 58 m2 ca. 1’400.- bis 1’500.-
34 3.5 eco Zimmerwohnung 74 m2 ca. 1’700.- bis 1’800.-
21 3.5 Zimmerwohnung 89 m2 ca. 1’800.- bis 1’900.-
13 4.5 eco Zimmerwohnung 99 m2 ca. 2’100.- bis 2’200.-
12 4.5 Zimmerwohnung 107 m2 ca. 2’200.- bis 2’300.-
7 5.5 Zimmerwohnung 123 m2 ca. 2’600.- bis 2’700.-
128         Wohnungen 10’760 m2 + rund 95% gegenüber heute (5’511 m2)

Grosszügige gemeinschaftliche Aussenräume
und zeitgemässe Wohnungen
- Haus A: Attikageschoss, teilweise mit 4.5-Zimmer Maisonettewohnungen
- Haus B mit gemeinschaftlicher Gartenhalle für Bewohner-/innen
- Ateliers und mietbare Abstell-/Bastelräume

8 Atelier

Musterwohnung ~74 m2
3.5 eco Zi. Haus B



Genehmigung Ersatzneubauprojekt «Guet» 
(Siegerprojekt «Pirol» von pool Architekten) 
mit einem Investitionskredit von CHF 
74’700’000.-

(Stand Kostenschätzung +/-15% vom 01.02.2023 sowie 
Baukostenindex vom 01.04.2022)

6. Ersatzneubau Guet (Albisrieden ex 3./5. Etappe)
Beschluss:
Die GV genehmigt den Investitionskredit
für das Ersatzneubauprojekt Guet
einstimmig.



7. Verschiedenes

Nächste Generalversammlung: 

Donnerstag, den 30. Mai 2024


